A importancia da
manutencao predial

il

As edificag0es e suas estruturas tém vida util. Adotar um
conjunto de procedimentos preventivos para a manutengdo
predial é essencial para manter a integridade do imovel,
proporcionando sua valorizagao e 0 aumento da seguranca de
condominos e usudrios. Além disso, acarreta na redugao de
gastos do condominio e evita novas ocorréncias e/ou 0
agravamento de danos estruturais ja existentes que possam
ocasionar, inclusive, ainterdi¢ao e a desocupagao do edificio.

A manutencéo predial envolve uma série de servigos
complexos e, por isso, deve ser executada por quem pPosSui
conhecimentos técnicos e habilitacéo legal. Projetos ou obras
executadas por pessoas sem habilitagdo podem implicar o uso
de materiais inadequados, o aumento dos riscos de acidentes,
custos adicionais com reparos e, até mesmo, tragédias e
prejuizos irreparaveis.
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Autarquia federal, com sede em Manaus (AM), criada pela
Lein.°12.378/2010, o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Amazonas - CAU/AM orienta, disciplina e fiscaliza o exercicio da
profisséo de Arquitetura e Urbanismo. Além disso, zela pela fiel
observancia dos principios de ética e disciplina da classe, bem

€Oomo promove 0 aperfeigoamento profissional.
através dos nossos canais

y‘
v de atendimento:

www.cauam.gov.br-Servigos On-Line — Denlincias;
Whatsapp: (92) 98414-6904

Telefone: 3302-2959 ou 3302-2967

E-mail: fiscalizacao@cauam.gov.br

Denuncie irregularidade
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Conselho de Arquitetura
e Urbanismo do Amazonas
Av. Mario Ypiranga, 696 - Adriandpolis
Tel.: (92) 3302-2959 / 3302-2967 - Manaus/AM
e-mail: atendimento@cauam.gov.br
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Preciso alterar meu projeto, mas nao
como contatar o Arquiteto e Urbanista
e (ue o realizou.

Arigor, essa alteracao de projeto s6 podera ser feita mediante
a autorizagdo por escrito da pessoa natural, titular do direito
autoral do trabalho, conforme diz a Lei n.° 12.378/2010. Nesse
caso, a opgao é entrar em contato com o CAU para solicitar os
dados de contato (telefones e/ou e-mail) do referido profissional.
Em caso de falecimento ou de incapacidade civil do autor do
projeto inicial, a lei (art. 16, § 2°) diz que as alteragoes poderao
ser realizadas pelo co-autor ou, nao havendo, por outro
profissional.

Paguei pelos servigos prestados por

um arquiteto e urbanista, mas ele nao

entregou o projeto na data determinada
o em contrato. A quem devo recorrer?

0 sindico ou administrador predial podera processar o
Arquiteto e Urbanista que descumpriu a clausula contratual na
justica comum. Procure um advogado ou defensor publico para
orienta-lo (a) quanto ao contrato firmado entre as partes. O
sindico podera, ainda, denunciar o profissional ao CAU, o qual ira
analisar o caso por meio de sua Comissdo Permanente de Etica e
Disciplina. As sangGes previstas em lei abrangem desde
adverténcia até o cancelamento do registro profissional, em
Caso0s mais graves.

Um Arquiteto e Urbanista executou

uma obra no meu condominio ha cinco

anos que, agora, apresenta fissuras,

trincas e rachaduras. Ele ainda é
o responsavel pelo que foi executado?

0 Arquiteto e Urbanista é responsabilizado por danos
ocasionados por projetos arquitetbnicos de sua autoria ou
coautoria a qualquer tempo, desde que seja comprovado que 0
dano tenha sido proveniente de um erro no projeto. Se o estrago
houver sido ocasionado durante a execugao da obra e/ou do
servico, ele também poderda ser responsabilizado, independente
de prazo. Em ambos o0s casos, o profissional podera ser
penalizado de maneira ética e disciplinar pelo CAU, bem como
criminalmente na justica comum, em casos de sinistros.

Preciso contratar um Arquiteto e
Urbanista, o CAU pode me indicar
o um profissional de sua confianca?

0 CAU nédo pode indicar arquitetos e urbanistas, pois é
responsavel pelafiscalizagao do exercicio profissional. No entanto,
pelo site www.acheumarquiteto.caubr.gov.br é possivel pesquisar
informacgoes dos profissionais registrados (portfdlio, telefone, e-
mail etc.) e selecionar o (a) mais adequado (a) a necessidade do
condominio.

Uma unidade do condominio esta em

obras e eu, como sindico, nao sei se ha

um profissional habilitado executando os
e servigos. Como agir?

Entre em contato com o proprietario do imével e pegca a ele o
nome e/ou 0 nimero de registro do profissional responsavel pela
obra e/ou servigo. Caso nao consiga essa informagao, entre em
contato com o CAU para verificar se existe algum Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT) da obra cadastrado. Se nao
houver, o sindico e/ou administrador predial podera denunciar o
caso ao Conselho.

Meu vizinho esta reformando/construindo
e acho que a obra pode oferecer riscos
a seguranca de pessoas e de outros imoveis.
o Posso pedir ao CAU para embargar a obra?

0 Conselho de Arquitetura e Urbanismo ndo tem atribuicao
legal para embargar obras. No Amazonas, tal fungao compete ao
Instituto Municipal de Planejamento Urbano - IMPLURB e demais
prefeituras.

Por lei, quais sao os servicos que

Arquitetos e Urbanistas devidamente

registrados no CAU estao habilitados
o arealizar?

De acordo com a Lei n° 12.378/2010, os Arquitetos e
Urbanistas tém as seguintes atribuicées profissionais: execugao
de edificagOes; projeto arquitetonico e de reforma; projeto de
adequacao de acessibilidade; As Built; projeto de estrutura em
madeira, concreto, pré-fabricada, estrutura metalica, mistas e

adequacao ergonémica; projeto lumino-técnico, condicionamento
acustico, sonorizagdo; projeto de arquitetura de interiores, que
envolvam alteragao nas instalagoes prediais; projeto de reforma de
interiores; arquitetura paisagistica; vistorias; laudos; pericias e
avaliagoes, entre outras listadas na Resolugdo CAU/BR n°
21/2012.

Contratei um arquiteto, como saber
se ele esta regular no Conselho
o (e Arquitetura e Urbanismo?

Para o uso do titulo de arquiteto e urbanista e para o exercicio
das atividades profissionais privativas correspondentes, é
obrigatorio o registro do profissional no CAU do Estado (Lei n.°
12.378/2010), além de estar em dia com suas obrigacoes junto
ao Conselho. A verificagao da existéncia de registro profissional
pode ser feita pela internet, no sitio www.cauam.gov.br. Basta
acessar o link Servigo On-line - SICCAU e, em seguida, a opgao
Consulta PF/PJ ou solicitar do profissional contratado a Certidao
de Registro e Quitagao. Ja a regularidade do RRT devera ser
consultada pelo telefone (92) 3302-2959 ou 3302-2967.

v Exija do arquiteto e urbanista
0 Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT

Quando for contratar uma empresa ou um profissional de
Arquitetura e Urbanismo, exija 0 Registro de Responsabilidade
Técnica - RRT da obra e/ou servigo, lembrando que oS Servigos
devem ser registrados antes mesmo do seu inicio. No
documento, constam detalhes como o endere¢o da obra, o0s
dados do contratante e do profissional, o tipo de servigo
executado, entre outros itens.

0 RRT também define quem sao 0S responsaveis técnicos
pelas atividades de Arquitetura e Urbanismo a serem realizadas.
Além disso, atesta o registro do arquiteto e urbanista em 6rgao
regulador e fiscalizador, no caso o Conselho de Arquitetura e
Urbanismo do Amazonas - CAU/AM, e é parte fundamental na
comprovacao de regularidade do exercicio profissional. Portanto,
ao contratar profissionais ou empresas dessa area para a
realizagdo de obras e/ou servicos em seu imovel, seja ele
residencial ou comercial, exija o registro no CAU/AM, bem como a
apresentacao do RRT correspondente. Além de agregar
seguranga ao imovel ou ao condominio e condéminos, traz o
respaldo juridico desejavel.




