215} | Razoes para contratar um arquiteto
——] e urbanista para reformar um imovel
Ajustes, adequagoes e/ou modernizacdo de edificagoes
que visem alterar ou aprimorar a planta arquiteténica de um
imével devem cumprir uma série de pré-requisitos. Entre eles,

0 de que, por lei, as reformas devem ser acompanhadas de
perto por um responsavel técnico legalmente habilitado.

Reformas e outros servigos técnicos, quando executados
por leigos ou pessoas desqualificadas, além de serem ilegais,
podem levar a riscos desnecessdrios tanto para o imovel
quanto para seus usudrios. Além de dar maior seguranga as
decisoes a serem tomadas durante a obra, a presenca de um
responsavel técnico legalmente habilitado é a garantia de que
0S servigos prestados serdo de qualidade e estarao dentro das
normas estabelecidas. Tais regras estdo determinadas na
ABNT NBR 16.280, em vigor desde 18 de abril de 2014, e
valem para todos 0s tipos de imoveis, sendo eles novos ou
antigos. Sao procedimentos que devem ser realizados antes,
durante e ap6s qualquer obra que envolva alteragao ou
comprometimento da seguranga da edificagdo e do seu
entorno. Portanto, o arquiteto e urbanista é o profissional mais
indicado para fazer cumprir as regras e, assim, tornar a sua
obralegal diante dos 6rgaos fiscalizadores.

Conselho de Arquitetura e
ﬁ Urbanismo do Amazonas
CAU/AM

Autarquia federal, com sede em Manaus (AM), criada pela
Lein.°12.378/2010, o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do
Amazonas - CAU/AM orienta, disciplina e fiscaliza o exercicio da
profissao de arquitetura e urbanismo. Além disso, zela pela fiel
observancia dos principios de ética e disciplina da classe, bem
€Oomo promove o aperfeigoamento profissional.

Lembrete

y Denuncie irregularidade
: —~ através dos nossos canais
de atendimento:

www.cauam.gov.br-Servigos On-Line — Dendncias;

Whatsapp: (92) 98414-6904
Telefone: 3302-2959 ou 3302-2967
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Vou fazer uma reforma em meu
o imovel. Como devo proceder?

O primeiro passo é contratar um arquiteto e urbanista
devidamente registrado no CAU para elaboragédo do projeto
arquitetonico e de execucao da obra. O segundo passo é exigir a
apresentacao do Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) da
obra e dos projetos, antes mesmo de iniciar 0s servigos de
reforma. Além disso, deve apresentar o Plano de Reforma e as
documentacGes necessarias que comprovem o atendimento a
legislagcao vigente ao representante legal da edificacdo,
geralmente o sindico. Somente a partir de sua aprovagao (comou
sem ressalvas) é que vocé, proprietario (a), poderd iniciar a obra
em seuimovel.

0 espaco do vizinho esta em
reforma e acho que a obra nao
o traz seguranca. 0 que fazer?

Vocé deve informar a sua preocupagao ao sindico ou ao
representante legal da edificacao e solicitar esclarecimentos.
Além disso, vocé devera apresentar o caso as autoridades
competentes, tais como o IMPLURB, & Defesa Civil e ao proprio
CAU/AM, o qual ira verificar as questoes que envolvem o exercicio
da profissao de Arquitetura e Urbanismo. Apresentada denuncia
ao Conselho, este ird analisar se toda a documentagéo da obra e
do arquiteto e urbanista responsavel pela reforma esta
legalmente correta.

0 que diz a NBR 16.280 e o que influéncia
o na reforma do meu Imével?

A NBR 16.280 estabelece uma série de requisitos e
procedimentos a serem seguidos antes, durante e depois de uma
obra, bem como as atribuicoes de donos de imaveis e sindicos de
condominios no processo de reforma de propriedades. A Norma
diz que os servicos devem atender a um plano formal de diretrizes
(ver pergunta n° 5 sobre Plano de Reforma), o qual contempla a
preservacao dos sistemas de seguranca existentes na edificagao.
E ainda: apresenta quais sao as modificagées que alteram ou
comprometem a seguranga da edificagdo ou do seu entorno e
define os responsaveis e suas atribuigoes em todas as fases do
processo. Em vigor desde 18 de abril de 2014, a NBR 16.280 nao
se aplica somente a reformas mais complexas, mas abrange
casos de reformas mais simples, como a aplicacao de
revestimentos.

0 que é o Plano de Reforma?
Qualquer pessoa pode elaborar
o esse documento?

0 Plano de Reforma é um descritivo dos impactos nos
sistemas, subsistemas, equipamento e afins. Por apresentar
informagoes técnicas, o documento s0 pode ser elaborado por
profissional legalmente habilitado. Entre outras exigéncias, ele
devera apresentar projetos, desenhos, memoriais descritivos e
referéncias técnicas (quando aplicaveis), além de um escopo dos
servicos a serem realizados, tais como a entrada e saida de
materiais e equipamentos, os horarios de trabalho, a identificagao
dos profissionais envolvidos e das atividades que gerem ruidos,
além dos meios de descarte de residuos.

Em quais situagdes o Plano de
o Reforma deve ser elaborado?

Se forem realizados servigos durante a reforma que envolvam
a instalacéo e/ou alteracao de Equipamentos Industrializados,
Sistemas Hidrossanitarios, Prevencdo e Combate a Incéndio,
Instalagoes Elétricas, Instalacoes a Gas, Dados e Comunicagéo,
Automacao, Ar-condicionado, Exaustdo e Ventilagao, Novos
Componentes a Edificagao, Revestimentos, Impermeabilizagao,
Vedagao, Esquadrias e Fechamentos de Varandas, além de
qualquer obra que possa afetar a estrutura, como a remogao ou 0
acréscimo de paredes, furos e aberturas, bem como alteragoes
que impliguem o aumento ou a redugao de carga sobre a
edificagao.

Se a NBR nao é lei, por que
o a devo seguir?

Embora a ABNT seja uma sociedade civil, as suas Normas
Brasileiras (NBRs) possuem forga de lei, uma vez que constam no
texto da legislagao, como é o caso da Lein®8.078/1990 de Protecao e
Defesa do Consumidor e da Lei n° 4.150/1962, que regulamenta as
obras publicas. Quem se arrisca a projetar, construir ou reformar fora
das normas esta infringindo a lei. Portanto, seu cumprimento é mais
que um dever ético-profissional; € uma obrigagao legal. Seguir a NBR
16.280/2014 é a garantia de que todos - arquitetos e urbanistas,
condéminos, usudrios, sindicos, representantes legais, inquilinos e
proprietarios - estdo agindo de acordo com os padres minimos de
qualidade, economicidade e seguran¢a que uma reforma requer.
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' Reformar um imadvel exige
profissional técnico e habilitado?

Reformar umimovel residencial ou comercial requer mais que
a simples vontade de seus proprietarios e/ou inquilinos. E
essencial ter conhecimento técnico para que uma pequena
mudanca no leiaute de uma planta ou a instalagéo de um aparelho
de ar-condicionado ndo vire um grande problema a ser
administrado por seus usuarios ou pelo condominio.

Assim, o Conselho de Arquitetura e Urbanismo do Amazonas
- CAU/AM alerta para a importancia de se ter um profissional de
Arquitetura e Urbanismo, capacitado e devidamente registrado
em Conselho, que acompanhe, de perto, as reformas de
pequeno, médio e grande vultos, do inicio ao fim. Tudo para que
fiquem preservadas a integridade estrutural do imovel e a
seguranca de seus usuarios, bem como se garanta a qualidade
dos servigos prestados durante o processo de reforma.



